
SEGELHAFEN WEST 55
7100 Neusiedl am See

Die Liegenschaft befindet sich direkt am Wasser 
in bester, seltenster Lage. 
Das bauträgertaugliche 2.487 m2 große Anwesen beste-
hend aus zwei benachbarten Grundstücken inkl. Bade- & 
Anlegeplatz befindet sich an der Wasserfront des „Hafen 
West“ am Neusiedlersee. Das vis‘a‘vis bildet der neu entwi-

ckelte Stadtteil von Neusiedl am See „Hafen West“.  
Eine ZT-Bebauungsstudie liegt dem Eigentümer vor, aus 
dieser eine Bebaubarkeit bei Vollausnutzung je nach 
Größe von ca. 10 bis 15 Luxusapartments hervorgeht.

Durch Verkäufe vergleichbarer exklusiver Apartmentobjekte werden  
derzeit € 6.500 bis 7000.-/m2 Nutzfläche erzielt.

KONTAKT / EIGENTÜMER FORTRESS 
Lakeside West GmbH
Heiligenstädter Lände 11a
A-1190 Wien

Tel. +43 699 13 25 95 65
office@fortress.at
www.fortress.at



Lage 
 Hafen West / Neusiedl am See
 Seegrundstück
 Erhohlungsgebiet

DETAILS
zur Liegenschaft
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Infrastruktur 
Durch die guten Autobahnanbindungen sind diese 
Haupt-/Nebenwohnsitze von Wien in ca. 40 Minuten 
sowie von Bratislava in ca. 20 Minuten erreichbar. In 
unmittelbarer Umgebung ist das Seebad bzw. die 
„Mole West“ zu Fuß zu erreichaen, ca. 5 Minuten Auto-
fahrt entfernt liegt das „Outletcenter Parndorf“.

Grundstück 
 Liegenschaften: EZ 6239 Gst-Nr 5770/104, 5770/133, 

5770/103 sowie 5770/132
 Größe Liegenschaft: 2.487 m2

 Widmung: Bauland
 Erzielbare NFL: ca. 1.250 m2 *
 Bootsliegeplätze

* inkl. Balkone und Terrassen, exkl. Garten flächen / 
   hauseigener Marina, ohne Gewähr!



Lage 
 Hafen West / Neusiedl am See
 Seegrundstück
 Erhohlungsgebiet
 Kernzone Welterbegebiet, direkt am See

 (Freiwasserzone, Seeufer, Schilfgürtel)

DETAILS
zur Liegenschaft

KONTAKT / EIGENTÜMER FORTRESS 
Lakeside West GmbH
Heiligenstädter Lände 11a
A-1190 Wien

Tel. +43 699 13 25 95 65
office@fortress.at
www.fortress.at

Infrastruktur 
Durch die guten Autobahnanbindungen sind diese 
Haupt-/Nebenwohnsitze von Wien in ca. 40 Minuten 
sowie von Bratislava in ca. 20 Minuten erreichbar. In 
unmittelbarer Umgebung ist das Seebad bzw. die 
„Mole West“ zu Fuß zu erreichaen, ca. 5 Minuten Auto-
fahrt entfernt liegt das „Outletcenter Parndorf“.

Mole West

Liegenschaft



BEISPIELFOTOS
Siedlung am Hafen, direkte Nachbarschaft
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BEISPIELFOTOS
Siedlung am Hafen
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Auszug des eigens adaptierten, 
projektbezogenen Teilbebauungsplans 
(Flächenwidmung)
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UID: ATU 57143727 
ZVR-Zahl: 487612559 /1/ 

Eisenstadt, am 3.3.2016 
 
 
 
 
 
 
 
An die 
Stadtgemeinde Neusiedl am See 
Rathaus - Baubehörde 
Hauptplatz 1 
7100 Neusiedl am See 
 
 
 
Betrifft:  Welterbe-Gestaltungsbeirat Neusiedler See, Ferienwohnungen – Segelhafen West, 

Neusiedl am See  
 
 
 
 
Sehr geehrte Damen und Herren, 
 
 
der Welterbe-Gestaltungsbeirat hat in seiner 9. Sitzung am 17.2.2016 u.a. das Bauvorhaben 
Ferienwohnungen im Segelhafen West beraten. Ich darf Ihnen im Auftrag und im Namen der 
Vorsitzenden des Beirates, LRin Astrid Eisenkopf, in der Folge einen Auszug aus dem Protokoll 
zukommen lassen, mit der Bitte um gefällige Kenntnisnahme. 
 
Auszug aus dem Protokoll zum gegenständlichen Projekt: 
 
Beschluss zur Beiratsempfehlung 
 Der Gestaltungsbeirat zum Welterbe Neusiedler See empfiehlt, gegebenenfalls zu 

prüfen, ob eine Planung möglich ist, die eine weniger dichte Bebauung des Geländes 
vorsieht und ob ein Durchgang zum Wasser im Bereich des Erdgeschosses vorgesehen 
werden kann. 

 Der Beirat empfiehlt dem Bauwerber dringlich, die Empfehlungen der 
Vorbegutachtung von Prof.in Zech vollinhaltlich aufzugreifen und in der Umsetzung zu 
berücksichtigen (siehe Beilage, Seite 6). 

 Bei Berücksichtigung dieser Empfehlungen sieht der Beirat keine Notwendigkeit für 
eine Wiedervorlage des Projektes. 

 

Die Vorprüfungsergebnisse von Frau Prof.in Zech finden Sie in der Beilage. 

 

 

Verein Welterbe Neusiedler See 
Obmann NR Erwin Preiner 
Obmann-Stv. 2. LTPräs. Rudolf Strommer 
GF DI Hannes Klein 
 

Europaplatz 1, 7000 Eisenstadt 
Tel.: +43/(0)5/7600-2531; +43/(0)664/8323412 
Mail: office@welterbe.org; post.welterbe@bgld.gv.at 
GESCHÄFTSSTELLE DES GESTALTUNGSBEIRATS ZUM WELTERBE NEUSIEDLER SEE 
 
 

Auszug der positiven, projektbezogenen 
Stellungnahme des 
Welterbe-Gestaltungsbeirats
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Liegenschaftsbewertung liegt vor
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