FORTRESS

LAKESIDE WEST GMBH

SEGELHAFEN WEST 55

7100 Neusiedl am See

Die Liegenschaft befindet sich direkt am Wasser
in bester, seltenster Lage.

Das bautragertaugliche 2.487 m? gro3e Anwesen beste- ckelte Stadtteil von Neusiedl am See ,Hafen West".
hend aus zwei benachbarten Grundstlcken inkl. Bade- & Eine ZT-Bebauungsstudie liegt dem EigentUmer vor, aus

Anlegeplatz befindet sich an der Wasserfront des ,Hafen dieser eine Bebaubarkeit bei Vollausnutzung je nach
West" am Neusiedlersee. Das vis‘a‘vis bildet der neu entwi- GréR3e von ca. 10 bis 15 Luxusapartments hervorgeht.

Durch Verkaufe vergleichbarer exklusiver Apartmentobjekte werden
derzeit € 6.500 bis 7000.-/m? Nutzflache erzielt.

KONTAKT / EIGENTUMER FORTRESS
. Lakeside West GmbH . Tel. +43 699 13 25 95 65
Heiligenstadter Lande 11a office@fortress.at

A-1190 Wien H www.fortress.at



DETAILS

zur Liegenschaft

FORTRESS

LAKESIDE WEST GMBH

Grundstuck

® |iegenschaften: EZ 6239 Gst-Nr 5770/104, 5770/133,

5770/103 sowie 5770/132
GroRe Liegenschaft: 2.487 m?
Widmung: Bauland
Erzielbare NFL: ca. 1.250 m? *
Bootsliegeplatze

*inkl. Balkone und Terrassen, exkl. Gartenflachen /
hauseigener Marina, ohne Gewahr!

KONTAKT / EIGENTUMER

FORTRESS

Lakeside West GmbH
Heiligenstadter Lande 11a
A-1190 Wien

Lage

B Hafen West / Neusiedl am See
B Seegrundstiick
B Erhohlungsgebiet

Infrastruktur

Durch die guten Autobahnanbindungen sind diese
Haupt-/Nebenwohnsitze von Wien in ca. 40 Minuten
sowie von Bratislava in ca. 20 Minuten erreichbar. In
unmittelbarer Umgebung ist das Seebad bzw. die
,Mole West" zu Ful3 zu erreichaen, ca. 5 Minuten Auto-
fahrt entfernt liegt das ,Outletcenter Parndorf”.

Tel. +43 699 13 25 95 65
office@fortress.at
www.fortress.at



DETAILS ORTRESS

ZUr LiegenSChaft LAKESIDE WEST GMBH

Lage Infrastruktur
Hafen West / Neusiedl am See Durch die guten Autobahnanbindungen sind diese
Seegrundstlck Haupt-/Nebenwohnsitze von Wien in ca. 40 Minuten
Erhohlungsgebiet sowie von Bratislava in ca. 20 Minuten erreichbar. In
Kernzone Welterbegebiet, direkt am See unmittelbarer Umgebung ist das Seebad bzw. die
(Freiwasserzone, Seeufer, Schilfgurtel) .Mole West" zu Fuf3 zu erreichaen, ca. 5 Minuten Auto-

fahrt entfernt liegt das ,Outletcenter Parndorf”.

KONTAKT / EIGENTUMER ORTRESS
Lakeside West GmbH Tel. +43 699 13 25 95 65
Heiligenstadter Lande 11a office@fortress.at

A-1190 Wien www.fortress.at



BEISPIELFOTOS ORTRESS

Siedlung am Hafen, direkte Nachbarschaft LAKESIDE WEST GMBH

KONTAKT / EIGENTUMER ORTRESS
Lakeside West GmbH Tel. +43 699 13 25 95 65
Heiligenstadter Lande 11a office@fortress.at

A-1190 Wien www.fortress.at



BEISPIELFOTOS FORTRESS

Siedlung am Hafen

LAKESIDE WEST GMBH

KONTAKT / EIGENTUMER

FORTRESS .
Lakeside West GmbH . Tel. +43 699 13 25 95 65
Heiligenstadter Lande 11a office@fortress.at

A-1190 Wien H www.fortress.at
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Auszug des eigens adaptierten,

projektbezogenen Teilbebauungsplans ORTRESS
(Flachenwidmung)

LAKESIDE WEST GMBH

LAND BURGENLAND

LANDESAMTSDIREKTION
RAUMORDNUNG UND WOHNBAUFORDERUNG

Eisenstadt, am 29.10.2015
Sachb.: Michaela Stehlik

Tel.: +43 (0) 57 / 600 DW 2163
Fax: +43 (0) 2682/600-2936
E-Mail: post.ro@bgld.gv.at

Zahl: LAD/RO.3273-10003-20-2015

Betr.: Stadtgemeinde Neusiedl am See, 2. Anderung des Teilbebauungsplanes
"Segelhafen West", GENEHMIGUNG

BESCHEID

Uber den Antrag der Stadtgemeinde Neusiedl am See vom 18.08.2014 und 16.07.2015
entscheidet die Burgenléndische Landesregierung als Aufsichtsbehodrde wie folgt:

Spruch

GemaR § 24 iV.m. § 23 Abs. 8 des Bgld. Raumplanungsgesetzes, LGBINr. 18/1969,
i.d.g.F., wird die Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Neusiedl am See
vom 12.08.2014 in der Fassung vom 15.07.2015, mit der der Teilbebauungsplan
"Segelhafen West" geandert wird (2. Anderung), genehmigt.

Begriindung

Die Stadtgemeinde Neusiedl am See hat mit Schreiben vom 18.08.2014 und 16.07.2015,
Zahl: 0313-2/001-2014, die vom Gemeinderat am 12.08.2014 und 15.07.2015
beschlossene 2. Anderung des Teilbebauungsplanes “Segelhafen West" zur
Genehmigung vorgelegt.

At ¢ B Hvedi L g & A-TOID Bise dt & 1 os b 4% (0 57 8O0 0 8 £ 243 (0) 2882 81884
g mgenfibgid.gy.at » www Durgeniand at » Bile G fanfirenl » DVE DOSBE737 » UID. ATLA7264900
KONTAKT / EIGENTUMER ORTRESS
Lakeside West GmbH Tel. +43 699 13 25 95 65
Heiligenstadter Lande 11a office@fortress.at
A-1190 Wien

www.fortress.at



Auszug der positiven, projektbezogenen

Stellungnahme des FORTRESS

Welterbe'GeSta|tunngeiratS LAKESIDE WEST GMBH

Verein

WELTERBE

Neusiedler See

Verein Welterbe Neusiedler See
Obmann NR Erwin Preiner

Obmann-Stv. 2. LTPras. Rudolf Strommer
GF DI Hannes Klein

Europaplatz 1, 7000 Eisenstadt Eisenstadt, am 3.3.2016
Tel.: +43/(0)5/7600-2531; +43/(0)664/8323412

Mail: office@welterbe.org; post.welterbe@bgld.gv.at

GESCHAFTSSTELLE DES GESTALTUNGSBEIRATS ZUM WELTERBE NEUSIEDLER SEE

An die

Stadtgemeinde Neusiedl am See
Rathaus - Baubehérde
Hauptplatz 1

7100 Neusiedl am See

Betrifft: Welterbe-Gestaltungsbeirat Neusiedler See, Ferienwohnungen — Segelhafen West,
Neusiedl am See

Sehr geehrte Damen und Herren

der Welterbe-Gestaltungsbeirat hat in seiner 9. Sitzung am 17.2.2016 u.a. das Bauvorhaben
Ferienwohnungen im Segelhafen West beraten. Ich darf lhnen im Auftrag und im Namen der
Vorsitzenden des Beirates, LRin Astrid Eisenkopf, in der Folge einen Auszug aus dem Protokoll
zukommen lassen, mit der Bitte um gefallige Kenntnisnahme.

Auszug aus dem Protokoll zum gegenstédndlichen Projekt:

Beschluss zur Beiratsempfehlung

o Der Gestaltungsbeirat zum Welterbe Neusiedler See empfiehlt, gegebenenfalls zu
priifen, ob eine Planung maéglich ist, die eine weniger dichte Bebauung des Geldndes
vorsieht und ob ein Durchgang zum Wasser im Bereich des Erdgeschosses vorgesehen
werden kann.

e Der Beirat empfiehlt dem Bauwerber dringlich, die Empfehlungen der
Vorbegutachtung von Prof.in Zech vollinhaltlich aufzugreifen und in der Umsetzung zu
beriicksichtigen (siehe Beilage, Seite 6).

e Bei Beriicksichtigung dieser Empfehlungen sieht der Beirat keine Notwendigkeit fiir
eine Wiedervorlage des Projektes.

Die Vorpriifungsergebnisse von Frau Prof.in Zech finden Sie in der Beilage.

n Landhaus, Eurapaplatz 1 UID: ATU 57143727
iz} A-7000 Eisenstadt ZVR-Zahl: 487612559

1/

FORTRESS

Lakeside West GmbH
Heiligenstadter Lande 11a
A-1190 Wien

KONTAKT / EIGENTUMER
Tel. +43 699 13 25 95 65
office@fortress.at
www.fortress.at



Liegenschaftsbewertung liegt vor

BEWERTUNG
der Liegenschaft

Seehafen West
A — 7100 Neusied! am See

Auftraggeber
Zweck der Beauftrag

Auftragsdatum

Bewertungsstichtag

Linz, am 15. September 2015

Michael Krause

Fortress Lakeside West GmbH
Heiligenstadter Lande 110/2. Stock
A-1190 Wien

Feststellung des Verkehrswertes der
unbebauten Liegenschaft

KG 32016, EZ 6239 Gst Nr. 5770/104
und Gst Nr. 5770/133

04. September 2015

15. September 2015

ING. MAG. PETER STITZ  ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER
at

4020 LINZ, BULGARIPLATZ 7, MOB

e-mail: peter.stis

KONTAKT / EIGENTUMER

FORTRESS

Lakeside West GmbH
Heiligenstadter Lande 11a
A-1190 Wien

FORTRESS

LAKESIDE WEST GMBH

Tel. +43 699 13 25 95 65
office@fortress.at
www.fortress.at



FORTRESS

LAKESIDE WEST GMBH

FORMAT

Ausgabe 31-32/2015

BSUSINESS

Compar

= ochkultur mit Festspielflair
H statt Techno-Halligalli. Soig-
nierte Herrschaften mit altem
Geld statt aufgetakelter Boutiquever-
‘kauferinnen in Hotpants. Der Attersee
‘hat dem Worthersee in Sachen Lebens-
gefahl, Stil und Ambiente den Rang
:abgelaufen. Industrielle, Unternehmer,
Topmanager und Kiinstler ziehen die
unaufgeregte Atmosphire des Salzkam-
merguts vor. Hier ist man unter sich.
Und wird es auch bleiben — denn zwi-
schen Unterach und Seewalchen sind
mittlerweile auch die Grundstiicks-
zreise an der Kirntner Konkurrenz weit
vorbeigezogen. Unter 1.800 Euro ist der
Quadratmeter einer Uferimmobilie
okt mehrzu haben. Nach oben ist der
Eostenfaktor fast unlimitiert. In dieser
Preisklasseliegt an anderen Seen schon
Obergrenze.

FAMILIE PERFETTI, INDUSTRIELLE
Burgau

Das grofte Privatgrundstiick am See
gehort der italienischen Siiiwaren-
hersteller-Familie Perfetti (Mentos-
Bonbons). Ein riesiges Gestiit mit
Reithalle und Turnierplétzen direkt
am See ldsst Staunen. Auch die
Wohnimmobilien glénzen mit schéns-
ter Villenarchitektur. Steht angeblich
zum Verkauf. Kolportierter Preis:

50 Millionen Euro.

RANKING

oft schon seit vielen Jahrzehnten ansis-
sig und entsprechend stolz darauf,

Promifaktor. An prominenten Namen
entlang des Ufers mangelt es freilich
nicht: Die Familien Flick, Turnauer,
Leitl, Dichand, Waldheim bewohnen
herrliche Liegenschaften. Hinzu kom-
men der oberésterreichische Bieradel
und internationale Industrielle wie die
Eigentiimer der Mentos-Bonbonfabrik
oder Storck (Werthers Echte). Ex-
OIAG-Chef Peter Michaelis ist ebenso
am Attersee priasent wie Ex-Siemens-
Chef Peter Léscher oder OBB-und RHI-
Legende Helmut Draxler. Abgerundet
wird die Palette von Arzten, Verlegern, >

So viel kostet Seegrund mit Bauland-Widmung

M, HERMANN WAKOLBINGER/NEWS, FOLTIN/WIRTSCHAFTSBLATT/PICTUREDESK COM, PFARRHOFER/APA/PICTUREDESK.COM (2),
/A/TASS/PICTUREDESK.COM, SIEMENS AG, , MARTIN VUKOVITS/NEWS, RICARDO HERRGOTT/NEWS (3), STARPIX/ALEXANDER TUMA, RENE
K COM, NEUMAYR/PICTUREDESK. COM, LEITNER/WIRTSCHAFTS BLATT/PICTURDESK.COM, HOCHMUTH/APA/PICTUREDESK.COM,

Was ebenfalls fiir eine Beschriankung See | < dstiick Preis/m? Lage
@ = cichom Zuzug sorgt, ist die Atter T bis3500 Euro Das ruhige Siduferist am teuersten 82
zztreme Verknappung des Angebots an "e se’e‘ | i a3 Iuilge Sfciter 15 clers e EE‘E
Topliegenschaften. Seevillen wechseln Wrthersee \ bis 1800 Euro Hotspots: Velden, Pértschach, Maria Worth. 3=
suRlerst selten den Besitzer. Und wenn, Wolfgangsee bis 1.700 Euro Wenig Bewegung am Markt, kaum Verkéufe. 83E
: 73 5 i | =F
dann g?hgn die Millionendeals hdchst Mondsee bis 1500 Euro Relativ unverbaut. See im Privatbesitz. 58
& e pan | Rl | bisIS00Ewo Kaum Baulandwidmung,rare Deals. s:
| e - Traunsee. bis 1300 Euro Gmunden und Traunkirchen haben beste Lage. 28a
schweigt. Einzig die rund 70 Millionen oBg
Euro teure friihere Villa des Linzer In- Millstatter See bis 1.200 Euro Boomt. Preise steigen aktuell stark an. E
i;usrrieﬂgn Gerhard :Andli{lger sorgt Ossiacher See bis 1100 Euro Apartment-Wohnungen dominieren. §§§
g&gﬁdxgrmﬁﬂgﬁzfeigzgiﬁix Faaker See bis 1.000 Euro Wenig Glamour, reges ltaliener-Interesse. %Eg
disive Der Rest der Seegesellschaft ist ‘NeusiedlerSee | | bis1.000Euro Einzellagen gibt es schon ab 300 Euro/m?, 54
FORMAT 31-32.2015
KONTAKT / EIGENTUMER FORTRESS

Lakeside West GmbH
Heiligenstadter Lande 11a
A-1190 Wien

Tel. +43 699 13 25 95 65
office@fortress.at
www.fortress.at



ORTRESS

LAKESIDE WEST GMBH

GRUNDRISS EG

Projekt Segelhafen West 55
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KONTAKT / EIGENTUMER



SCHAUBILDER FORTRESS

PrOjekt Segelhafen West 55 LAKESIDE WEST GMBH

KONTAKT / EIGENTUMER

FORTRESS

Lakeside West GmbH
Heiligenstadter Lande 11a
A-1190 Wien

Tel. +43 699 13 25 95 65
office@fortress.at
www.fortress.at



